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Clausula 1.2 | Objeto do contrato

O presente caderno de encargos destina-se a definir o contetido e os termos do contrato de concessao
de utilizagdo privativa de imodvel integrado no dominio publico da Freguesia de Olho Marinho para
instalacdo e exploracao de estabelecimento de restauracgdo e bebidas com area de esplanada, a seguir
identificado:

e Zona de cafetaria com a area de 92,00m2; e
e Zona dependente de esplanada com a area de 24,30m2;

e Zona de arrumos e WCs.

Clausula 2.2 | Contrato

1. A concessdo de utilizacdo privativa do espaco identificado na clausula anterior é titulada por
contrato que se rege pelo disposto no presente caderno de encargos e pelas normas legais e
regulamentares aplicaveis.

2. O contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de encargos, identificados pelos interessados,
desde que tais erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a
decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;
c) O presente caderno de encargos;
d) O auto de arrematacio;

e) A ata do ato publico.

Clausula 3.2 | Vigéncia e eficacia da concessao

1. A concessdo de utilizacdo privativa tem a duragdo de 3 (trés) anos, com inicio na data da assinatura
do respetivo instrumento contratual.

2. O contrato considerar-se-a renovavel por periodos sucessivos de 2 (dois) anos, até ao limite maximo
acumulado de 7 (sete) anos.
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3. A Junta de Freguesia podera opor-se a renovacdo automatica do contrato mediante pré-aviso por
carta registada com aviso de rece¢do com a antecedéncia minima de 6 (seis) meses relativamente ao
termo do prazo do contrato ou das suas eventuais renovagoes, caso pretenda conferir outro uso ou

destino de interesse publico ao local.

Clausula 4.2 | Taxa devida pela concessao

1. Pela utilizagdo a titulo privativo e exclusivo do bem dominial concedido é devido o pagamento de
um valor mensal, cujo montante global corresponde ao valor resultante da licitagdo.

2. A taxa sera paga em presta¢gdes mensais de igual valor, a pagar por cheque bancario ou em
numerario, nos postos de cobrancga da Freguesia, ou através de transferéncia bancaria.

3. No momento da outorga do contrato, o concessionario efetuard o pagamento da primeira
prestacdo, devendo pagar as restantes até ao 8.2 dia de cada més, com inicio no primeiro dia do més
seguinte ao da outorga do contrato.

4. Em caso de atraso no pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias seguidos, o
concessiondrio obriga-se a pagar, para além do valor das prestacdes em atraso, os juros de mora sobre
o montante em divida, a taxa legalmente fixada para o efeito, pelo periodo correspondente a mora.

Clausula 5.2 | Obrigacoes gerais do concessionario

Constituem obrigagdes do concessionario:

a) A obtencdo de todas as licencas ou autorizacdes que sejam exigiveis por lei para a abertura e
funcionamento do estabelecimento, bem como os encargos delas resultantes;

b) A obtengdo de todas as licencas ou autorizagdes que sejam exigiveis por lei para realizagdo de obras
no espacgo, sem prejuizo do cumprimento do previsto na clausula 7.2;

c) O pagamento de multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no
ambito da exploracgdo do espaco;

d) Instalar os equipamentos necessarios e abrir ao publico o estabelecimento no prazo maximo de 60
(sessenta) dias seguidos contados da data da assinatura do contrato de concessdo, salvo se se
verificarem motivos de forgca maior devidamente fundamentados, que ndo lhe sejam imputaveis e
que como tal sejam reconhecidos pela Freguesia de Olho Marinho;
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e) Exercer o dever de utilizagdo regular do bem, mantendo o estabelecimento em funcionamento
durante todo o ano civil, salvo dois periodos de encerramento para férias ndo superiores a 15 (quinze)
dias seguidos;

f) Proceder ao pagamento das prestagdes mensais nas condigdes fixadas no presente caderno de
encargos;

g) Ndo utilizar o espago para fins diferentes do objeto da concessdo;

h) Explorar o espago em moldes que confiram elevados padrées de qualidade, designadamente no
que diz respeito a higiene e seguranca do mesmo, bem como a qualificagdo do pessoal que al preste
o seu trabalho;

i) Manter o espago e o equipamento nele existente em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento;

j) Instalar todo o mobilidrio e/ou equipamento necessario ao funcionamento do espago objeto de

concessdo, bem como a prover a sua manutengdo, limpeza, seguranca e vigilancia;
k) Recrutar todo o pessoal necessario para poder assegurar o bom funcionamento da sua atividade;

) O cumprimento das disposicdes legais e regulamentares em vigor sobre seguranca, higiene e saude
no trabalho relativamente a todo o pessoal empregado, correndo por sua conta todos os encargos
que dai resultarem;

m) Com a extingdo do direito de utilizagdo privativa, restituir o espago objeto da concessdo em
perfeitas condicdes de conservagdo e limpeza, incluindo a instalagdo elétrica, com todas as chaves e
vidros intactos, nos termos previstos na clausula 19.2;

n) Colaborar com os servicos da Junta de Freguesia e demais entidades no exercicio das atividades de
fiscalizacio e de acompanhamento da concessdo, permitindo o acesso ao espago concedido e
disponibilizando toda a informagao que lhe seja solicitada;

0) Permitir o acesso e ceder o espago exterior (esplanada) aquando a realizagdo de eventos pela Junta
de Freguesia ou associagdes da Freguesia com a devida autorizagao;

p) Cumprir e acatar as notificagdes e ordens que lhe sejam dirigidas pela Freguesia de Olho Marinho
ou por qualquer outra autoridade publica no exercicio das suas competéncias.

Clausula 6.2 | Encargos do concessionario

S3o da responsabilidade do concessiondrio todas as despesas com:
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a) Taxas, licengas ou autorizagdes e impostos, despesas de telecomunicacdes e outros encargos que
forem legalmente devidos pela utilizagdo privativa do espaco e eventual realizacdo de obras;

b) Tratamento de residuos;

c) A celebragdo dos contratos de fornecimento de dgua, eletricidade e gés;

d) Manutencdo da rede de gas, dgua, esgotos e outros do espaco;

e) A manutencdo de sistemas e equipamentos elétricos do espaco, caso seja aplicavel;

f) Conservagdo de sistemas e equipamentos moéveis existentes no respetivo espaco, caso seja

aplicavel;

g) Os danos causados as infraestruturas e equipamentos, decorrentes da utilizacdo do bem objeto de
utilizagao privativa;

h) Quaisquer obras de conservagdo, reparacdo e manutencio decorrentes da utilizagio do bem
objeto de utilizagdo privativa, sem direito a qualquer compensacdo no final da vigéncia do contrato;

i) Implementagdo do HACCP (sistema de gestio de qualidade alimentar), de acordo com os principios
do “Codex Alimentarius”, e custos associados de empresa certificada para o efeito, caso seja aplicével.

Clausula 7.2 | Realizagao de obras

1. O concessiondrio ndo pode realizar quaisquer obras de adaptagio, beneficiagdo, ampliagdo ou
transformacdo do espaco, sem prévia autorizacdo da Freguesia de Olho Marinho.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, compete ao concessionario realizar no espaco as
obras necessarias ao normal desenvolvimento da atividade do estabelecimento, bem como obter as

licengas ou autorizagdes exigiveis por lei.

Clausula 8.2 | Suspensao temporaria do funcionamento do estabelecimento

1. O concessionario apenas poderd suspender o funcionamento do estabelecimento quando tal
resulte de:

a) ordem expressa da Freguesia de Olho Marinho;

b) ordem expressa de uma entidade publica proferida no &mbito das suas competéncias;
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c) circunstancias de forca maior, devidamente fundamentadas e que como tal sejam reconhecidas
pela Freguesia de Olho Marinho, designadamente as que podem justificar a extingdo da concessdo
ao abrigo da clausula 15.2;

d) Agdes de desinfestagdo e ou de higienizacgéo.

2. Ocorrida qualquer das situagdes previstas nas alineas b) a d) no nimero anterior, o concessionario
deve comunicar tal facto a Freguesia de Olho Marinho no prazo de 8 (oito) dias uteis contados da
data da ocorréncia, por correio eletrdnico (geral@olhomarinho.net) dirigido ao Presidente da Junta
de Freguesia.

3. A atividade do estabelecimento deve ser reiniciada logo que cessem as causas que determinaram
a sua suspensdo temporaria.

4. Nas situagdes previstas nas als. a) a ¢) do n.2 1, a suspensdo temporaria do funcionamento do
estabelecimento determina a suspensao quer do prazo de vigéncia da concessao, quer da obrigagdo
de pagamento da taxa devida pela concesso.

5. O encerramento do estabelecimento para descanso semanal do pessoal ndo é considerado
incumprimento do dever de utilizagdo regular do bem, nem suspensdo temporaria da atividade do
estabelecimento.

Clausula 9.2 | Cessao da posicao contratual e subcontratagao

Na presente concessdo de uso privativo ndo é permitida a cessdo da posigdo contratual nem a
subcontratacéo.

Clausula 10.2 | Responsabilidade do concessionario

O concessiondrio é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes do exercicio da atividade do estabelecimento no espago objeto do direito de uso
privativo.

Clausula 11.2 | Obrigacdes gerais da Freguesia de Olho Marinho

1. A Freguesia assume a obrigacao de garantir que o concessionario usufrua do bem concedido com
abstencao de interferéncia ou perturbacio de terceiros, devendo atuar, de forma adequada e
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suficiente, na defesa da individualidade e exclusividade do direito de uso privativo, bem como no
sentido de acautelar as condi¢des de seguranca e funcionalidade do bem concedido.

2. O concessionario deve comunicar a Freguesia de Olho Marinho a ocorréncia de situagdes de
atuacdo ilicita lesiva por parte de terceiros que perturbem ou impegam a utilizagdo do espago e ou 0
funcionamento do estabelecimento nele instalado.

3. Em caso de destruicdo total ou parcial do espago concedido por facto ndo imputavel ao
concessionario, que impega em absoluto a continuagdo do exercicio da atividade desenvolvida no
estabelecimento e que resulte de ato ilicito de natureza criminal ou outra praticado por terceiro, ou
de intempérie ou catastrofe natural imprevista, a Freguesia de Olho Marinho assume a obrigagdo de
executar, a expensas suas, as obras e os trabalhos necessarios a reposicio do edificado e do espago
envolvente nas condigbes existentes antes da destruicdo.

Clausula 12.2 | Fiscalizagdo e acompanhamento da concessao

1. E reservado a Freguesia de Olho Marinho o poder de fiscalizar, através dos seus érgdos no exercicio
das competéncias que lhes estdo legalmente cometidas, o cumprimento das obrigacdes impostas ao
concessionario, nos termos constantes das cldusulas do contrato e das normas legais e
regulamentares aplicaveis, podendo dirigir-lhe determinagbes vinculativas destinadas a garantir
aquele cumprimento e a prevenir desvios a finalidade da concessao.

2. A Freguesia de Olho Marinho dispde da faculdade de acompanhar o exercicio do direito de uso
privativo do bem, podendo enderegar ao concessionario sugestdes e orientagdes destinadas a
acautelar a melhor utilizagdo do espago na perspetiva da prossecugdo do interesse publico.

3. Para os efeitos do disposto na presente cldusula, a Freguesia esta impedido de, através de
quaisquer atos ou factos materiais ou juridicos, vedar ou perturbar o gozo pelo concessionario do
bem dominial concedido.

Clausula 13.2 | Caducidade

1. A concessao de utilizagdo privativa caduca com:
a) o decurso do respetivo prazo de vigéncia;

b) a desafetacdo do espago objeto de utilizagao privativa do dominio publico para o dominio privado
da freguesia;
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c) a impossibilidade superveniente, absoluta e definitiva de execugdo do contrato por destruicao ou
inutilizacio total do espago concedido decorrente de casos de forga maior ou situagbes imprevisiveis
ndo imputdveis a Freguesia de Olho Marinho nem ao concessionario;

d) o falecimento ou a extingdo da pessoa coletiva do concessionario;
e) a declaragdo de insolvéncia ou de faléncia do concessionario.

2. A caducidade da concessio ndo confere ao concessionario o direito a qualquer tipo de
compensagio ou a indemnizagao por danos.

Clausula 14.2 | Rescisao

1. A Freguesia de Olho Marinho pode, a todo o tempo, resolver o contrato de concessdo em caso de
atuagio ilicita e culposa imputavel ao concessionario traduzida em incumprimento contratual e que
inviabilize a manutenc3o da relagdo de concessdo, nos termos do disposto no nimero seguinte.

2. Constituem, designadamente, fundamentos para a rescisdo do contrato:

a) O ndo pagamento do valor mensal da concessdo por periodo igual ou superior a 3 meses, sem
prejuizo da instauragio dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) A violagdo reiterada e grave das regras de higiene;
c) A utilizacdo do espago para fim diverso daquele a que se destina;
d) A cessdo da posigdo contratual e a subcontratagdo da concessao;

e) A oposicdo reiterada por parte do concessionario ao exercicio dos poderes de fiscalizacdo pelo

concedente;

f) 0 abandono do espago pelo concessionario, entendendo-se como tal a interrupgéo ou cessagao da
atividade sem causa justificada e durante um prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos, quando
exista forte indicio de que o mesmo n3o voltard a retomar a atividade do estabelecimento com
regularidade;

g) O incumprimento de qualquer obriga¢do imposta por cldusula contratual, lei ou regulamento
aplicavel.

3. Em caso de rescisdo da concessdo ao abrigo da presente cldusula, os bens do concessionario que,
por qualquer forma, se encontrem fixados no pavimento, paredes, teto ou outras partes do espaco,
bem como as benfeitorias resultantes de obras executadas ao abrigo do disposto na clausula 7.2
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revertem gratuitamente o para Freguesia de Olho Marinho, sem que o concessionario possa arrogar-
se o direito a qualquer compensacdo ou indemnizacdo.

Clausula 15.2 | Dentncia

1. O concessionario pode, a todo o tempo, denunciar o contrato de concessao, invocando motivos
devidamente fundamentados, mediante envio de comunicagio por correio eletronico
(geral@olhomarinho.net), dirigido ao Presidente da Junta de Freguesia, com antecedéncia nio

inferior a 3 meses.

2. A dentncia do contrato produz efeitos apds a aceitacdo pela Freguesia de Olho Marinho dos
motivos invocados, com a necessaria salvaguarda do interesse publico subjacente a concessao.

Clausula 16.2 | Revogacao por mutuo acordo

1. A Freguesia de Olho Marinho e o concessionério podem, a todo o tempo, revogar o contrato de
concessdo por mutuo acordo, no qual sdo fixadas as condigdes para a cessagao da utilizacdo privativa
do espacgo concessionado.

2. A revogacdo produz efeitos a data determinada pelas partes.

3. Arevogacdo ndo pode revestir forma menos solene do que a do contrato.

Clausula 17.2 | Resolugao

1. A Freguesia de Olho Marinho pode, a todo o tempo, resolver unilateralmente o contrato de
concessao por imperativos de interesse publico devidamente fundamentados por referéncia aos
principios gerais por que se rege a atividade administrativa, sem prejuizo do pagamento de justa
indemnizacdo ao concessionario.

2. O valor da indemnizacdo a atribuir ao concessionario deve ser apurado segundo critérios de
razoabilidade e equidade, por forma a ressarcir as perdas e danos sofridos correspondentes as
despesas que ainda ndo estejam amortizadas e que representem investimentos em bens inseparaveis
dos espacos ocupados ou em bens cuja desmontagem ou separacdo impliqgue uma deterioragdo
desproporcionada dos mesmos.
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Clausula 18.2 | Extingao da concessao

1. Sem prejuizo do disposto nas clausulas anteriores, a concessdo extingue-se por for¢a de alteragao
anormal e imprevisivel das circunstancias em que as partes tenham fundado a decisdo de contratar,
desde que a exigéncia das obrigagdes por si assumidas afete gravemente os principios da boa-fé e
ndo esteja coberta pelos riscos préprios do contrato, havendo lugar ao pagamento de justa
indemnizagdo nos termos previstos no n.2 2 da clausula anterior.

2. Finda a concessdo por qualquer das formas previstas no contrato ou na lei, cessa a obrigagdo de
pagamento da taxa devida pela concessdo e revertem para a Freguesia de Olho Marinho as
benfeitorias que hajam sido realizadas no espago objeto da concessdo, designadamente as
resultantes de obras executadas ao abrigo da clausula 7.2.

3. Salvo o regime previsto na clausula anterior e no n.2 1 da presente clausula, o concessionario nédo
tem direito a qualquer indemnizagdo ou compensac¢do, nem podera invocar o direito de retencao seja
a que titulo for.

Clausula 19.2 | Devolugao do bem

1. Extinta a concessdo por qualquer das formas previstas nas clausulas anteriores, o espago objeto de
utilizagdo privativa deve ser reposto na situacdo em que se encontrava a data do inicio da concessdo
e entregue em perfeito estado de conservagdo e livre de quaisquer énus ou encargos, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias Uteis.

2. Os bens maveis e utensilios adquiridos pelo concessionario e os adornos que possam ser retirados
sem danificar o espago devem ser removidos no prazo referido no nidmero anterior.

3. Os bens do concessionario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento, paredes,
teto ou outras partes do espaco e cuja desmontagem ou separagdo implique uma deterioragdo
desproporcionada do espacgo ocupado ndo podem ser retirados, revertendo a sua propriedade para
a Freguesia de Olho Marinho, sem que o concessionario tenha direito a qualquer indemnizagdo ou

compensacao.

4. A obrigagdo de devolugdo do bem nos termos estabelecidos na presente clausula ndo é aplicavel
no caso de a extingdo da concessdo ocorrer nas situagdes previstas na alinea. ¢) do n.2 1 da clausula
8.2,
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Clausula 20.2 | Comunicagoes e notificagdes

1. Todas as comunicag¢des entre as partes relativas ao contrato devem ser efetuadas, por escrito, para
0s respetivos enderecos eletrénicos indicados, exceto se alguma das partes tiver comunicado por

escrito, endereco distinto para esse fim.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato devera ser comunicada a
outra parte com a maior brevidade possivel.

Clausula 21.2 | Celebragao do contrato de cedéncia

Os prazos previstos no presente caderno de encargos e no contrato de concessdao contam-se nos
termos do disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo, salvo disposi¢cdo contratual
especifica.

Cldusula 22.2 | Legislacéo aplicavel

Em tudo o que se revelar omisso no presente caderno de encargos, observar-se-a o disposto no
Decreto-Lei n.2 280/2007, de 07 de agosto, alterado, na parte aplicavel as autarquias locais, e,
subsidiariamente, o disposto no Cddigo dos Contratos Publicos e no Codigo do Procedimento
Administrativo, com as devidas adaptacdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e
especificidade dos mesmos.
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