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Clausula 1.2 | Objeto da hasta ptblica

1. O presente procedimento tem por objeto a “Concess&o do uso privativo de espaco da freguesia,
destinado a estabelecimento de restauragdo e bebidas com area de esplanada, sito no Parque
Desportivo e Lazer de Olho Marinho” na freguesia de Olho Marinho, concelho de Obidos.

2. A concessdo sera atribuida mediante Hasta Publica, nos termos do respetivo Programa de
Procedimento e do Caderno de Encargos. E reger-se-a, com as devidas adaptagdes, pelos principios
gerais da contratagdo publica, pelas normas legais aplicaveis as autarquias locais e pelas condicdes
especificas constantes das presentes pecas procedimentais.

3. O espago a conceder para uso privativo compreende uma cafetaria com area de esplanada
destinado a instalagao e exploragdo de um estabelecimento de restaura¢io e bebidas, no Parque
Desportivo de Lazer de Olho Marinho, com as seguintes caracteristicas:

e Zona de cafetaria com a drea de 92,00m2; e

e Zona dependente de esplanada com a area de 24,30m2;
e Zona de arrumos e WCs;

e \Valor base: 1.000,00€ mensais.

4. A presente cedéncia ndo admite a transmissdo da posi¢do contratual.

Clausula 2.2 | Entidade adjudicante

A entidade adjudicante é a Freguesia de Olho Marinho, com sede no Largo Joaquim Justino Marta n.2
8, 2510-541 Olho Marinho, NIPC 507 024 427, com o nimero de telefone 262 965 060 e enderego
eletrénico geral@olhomarinho.net.

Clausula 3.2 | Comissao de Apreciacéo das Candidaturas

1. O procedimento é conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:
a) Presidente da Comissdo: Hélder José Mineiro Mesquita;
b) Primeiro Vogal Efetivo: Tiago Filipe dos Santos Dias;

c) Segundo Vogal Efetivo: Lilia Jodo da Silva Marqués.
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d) Vogais Suplentes: Carlos Miguel Andrade dos Santos e Carla Isabel Lopes Duarte Carvalho.

A Comissdao da Hasta Publica, por razdes de funcionalidade, podera ser apoiada por quaisquer
trabalhadores da Freguesia.

Clausula 4.2 | Hasta Publica

As propostas devem ser remetidas por correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de
rece¢do, ou entregues em mao pelos candidatos, ou seus representantes, contra recibo, até ao dia 06
de julho de 2026.

Clausula 5.2 | Valor base de licitagao

1. O valor base de licitagdo para a concessdo do direito do uso privativo para exploracdo do espaco
identificado na Clausula 1.2 é o seguinte: 1.000,00 € (mil euros) mensais.

2. O Cessionario ficard ainda, durante a vigéncia do contrato, sujeito ao pagamento dos valores
respeitantes aos consumos de agua e energia do estabelecimento.

3. A recusa do pagamento dos montantes dos consumos imputados ao estabelecimento, confere a
Freguesia de Olho Marinho o direito de resolugdo do contrato.

Clausula 6.2 | Visita ao local

1. O espaco objeto do direito de concessdo do direito de uso privativo pode ser visitado por qualquer
interessado, até ao penultimo dia anterior a data da realizagdo da Hasta Publica, desde que requerido,

por escrito ou por telefone, com antecedéncia de, pelo menos, 2 (dois) dias Uteis, relativamente a
data pretendida.

2. Na resposta ao requerente indicar-se-4 o dia e a hora da visita ao local.
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Clausula 7.2 | Disponibilizacéo de Elementos

Todos os elementos relativos a este procedimento por Hasta Plblica encontram-se disponiveis na
internet, no sitio institucional da Freguesia de Olho Marinho em www.olhomarinho.net » separador

Autarquia » Contratacdo Publica.

Clausula 8.2 | Esclarecimentos e retificagbes as pegas

1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagio das pecas do procedimento,
bem como a retificagdo de erros e omissdes destas, devem ser solicitados pelos interessados, por
escrito, a Comissdo da Hasta Publica, até ao 5.2 (quinto) dia Util, contado da data da publicagdo do
Edital, devendo esta dar resposta no prazo maximo de 3 (trés) dias uteis.

2. Os esclarecimentos e retificagdes mencionados no ndmero anterior fazem parte integrante das
pecas do procedimento a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia, sendo
a sua divulgacdo realizada no sitio institucional da Freguesia de Olho Marinho, junto as pecas do
procedimento.

Clausula 9.2 | Propostas

1. As propostas devem ser redigidas em lingua portuguesa e instruidas com os seguintes documentos:

a) Proposta assinada pelo concorrente com indicagdo do valor do preco mensal, que o concorrente
se propde a pagar pela cedéncia;

b) Projeto de exploragdo e funcionamento do espaco de cedéncia, explicitando a atividade a exercer,
o conceito e a sua concretizacgdo, o publico-alvo, o tipo de oferta e demais elementos relevantes para
a concretizagdo e descrigdo do projeto, bem como a exequibilidade e sustentabilidade financeira do
projeto;

¢) Quaisquer outros elementos que o concorrente apresente por os considerar indispensaveis, e
ainda:

i) Copia do cartdo de cidaddo do concorrente ou na falta deste, do bilhete de identidade e do
cartdo de contribuinte (se pessoa singular);

ii) Cédigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocépia simples da
certiddo de registo comercial emitida pela Conservatéria do Registo Comercial, valida e
atualizada (se pessoa coletiva);

Freguesia de Olho Marinho » Tel 262965060 » Largo Joaquim Justino Marta, n.? 8 ¢ 2510-541 Olho Marinho * Email: geral@olhomarinho.net



O_

2.9 $
A’-‘llzmuo K¢

Freguesia de Olho Marinho

iii) Documento comprovativo de que a situagdo tributdria do concorrente se encontra
regularizada ou comprovativo da autorizacdo conferida de modo a que a Freguesia proceda a
consulta no portal competente;

iv) Documento comprovativo de que a situagdo do concorrente se encontra regularizada
perante a Seguranca Social ou comprovativo da autorizagdo conferida de modo a que a
Freguesia proceda a consulta no portal competente.

2. As propostas devem ser remetidas por correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de
rececdo, ou entregues em mao pelos candidatos, ou seus representantes, contra recibo, sendo este
dirigido ao Senhor Presidente da Junta de Freguesia de Olho Marinho até a data limite indicada no
anuncio.

3. Ndo serdo admitidas as propostas remetidas por correio eletrénico.

4. O prazo de validade das propostas € de 90 (noventa) dias uteis, contados da data do ato publico de
abertura das propostas.

5. O prazo de manutenc¢do das propostas considera-se prorrogado por mais 90 (noventa) dias, se os
concorrentes nada requererem em contrario.

Clausula 10.2 | Requisitos de participagéo na Hasta Publica

1. Ndo podem ser concorrentes as entidades que:

a) Se encontrem em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolu¢do ou cessacio de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimdnios ou em qualquer situagéo
andloga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Nao tenha a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para a seguranca social em

Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal;

c) Ndo tenham a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal ou, se for
o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

d) Tenham divida de quaisquer quantias ao universo da Freguesia de Olho Marinho;

e) Foram objeto de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional ou os
titulares dos seus 6rgdos sociais de administracdo, diregdo ou geréncia nio foram objeto de aplicagio
de san¢do administrativa por falta grave em matéria profissional;
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f) Foram objeto de aplicagdo da sanc¢do acessoria prevista na alinea e) do n.2 1 do artigo 21.2 do
Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro e na alinea b) do n.2 1 do artigo 71.2 da Lei n.2 19/2012, de
8 de maio, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria;

g) Foram objeto de aplicagdo da sangdo acessodria prevista na alinea b) do n.2 2 do artigo 562.2 do
Cédigo do Trabalho;

h) Foram objeto de aplicagdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial pela
utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribuicBes para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento
principal);

i) Prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnhico na preparagdo e
elaboracgdo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condi¢gdes normais
de concorréncia.

Clausula 11.2 | Exclusao dos interessados

Constitui causa de exclusdao a ndo apresentacdo dos documentos mencionados na clausula 9.2,

Clausula 12.2 | Critério de adjudicacao

1. O critério de adjudicacdo é a melhor relacdo qualidade-preco, considerando os seguintes fatores
de avaliacdo:

a) Valor da renda mensal proposta;
b) Qualidade do projeto.

2. Aos fatores acima identificados é atribuida a seguinte ponderagdo:

a) Valor proposto —70% (setenta por cento);
bh) Qualidade do projeto —30 % (trinta por cento)

3. A proposta economicamente mais vantajosa serd obtida a partir da seguinte formula:

P (Pontuagdo da Proposta) = Valor x 70% + Qualidade do Projeto x 30%
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Clausula 13.2 | Notificagoes

Todas as notificagdes a ocorrer no procedimento sdo efetuadas por correio eletrdnico, devendo os
concorrentes indicar nas suas propostas um endereco de email para o efeito.

Clausula 14.2 | Ato publico de abertura das propostas

1. A abertura das propostas sera efetuada pela Comissdo da Hasta Publica, em ato publico, na sede
da Junta de Freguesia de Olho marinho, pelas 21:00 horas do dia 10 de julho de 2026.

2. A Comissdo podera excluir as propostas que ndo estejam de acordo com o presente Programa de
Procedimento, quando a falta seja considerada essencial.

3. Do ato da Hasta Publica é lavrada ata pela Comissdo da Hasta Publica.

Clausula 15.2 | Causas de nao adjudicacgéo provisoria

1. Sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal, ndo hé lugar a adjudicagdo quando:
a) Ndo tenha havido licitacdes;
b) Por circunstancias supervenientes se alterem os pressupostos da deciso de contratar;

c) Se verifique fundado receio de conluio entre os licitantes, bem como a prestagio de falsas
declaragdes ou a apresentacdo de documentos falsos;

2. A decisdo de ndo adjudicagdo prevista no numero anterior determina a revogacio da decisdo de
arrendar os espagos, caso se verifique qualquer uma das situa¢es enunciadas no nimero anterior.

3. A ndo adjudicagdo com fundamento na alinea c¢) do n.2 1 da presente cldusula tem por
consequéncia a ndo devolugdo das quantias entregues pelo adjudicatario, as quais reverterso para o
Freguesia de Olho Marinho, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

Clausula 16.2 | Deciséo de adjudicagéo

1. Compete a Freguesia de Olho Marinho, enquanto 6rgdo com competéncia para contratar, decidir,
sob proposta da comissdo da Hasta Publica, a adjudica¢do definitiva do objeto do presente programa.
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2. A decisdo a que se refere o niimero anterior deve conter os elementos de facto e de direito que
lhe sirvam de fundamento e é notificada ao adjudicatéario, mediante correio eletrénico.

Clausula 17.2 | Documentos de idoneidade e outros

1. O adjudicatario deve apresentar, no prazo maximo de 5 dias Uteis a contar da notificagio da decisio
de adjudicac¢do, os seguintes documentos ou disponibilizacdo de acesso para a sua consulta online:

a) Declaragdo elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo | do presente
programa;

b) Comprovativo da inscrigdo para o exercicio de qualquer das atividades incluidas nas sec¢des G -
Comeércio por grosso e a retalho e | — Alojamento, restauracdo e similares, de acordo com a
classificacao portuguesa das atividades econdmicas, revisao 3, anexa ao Decreto-Lei n.2 381/2007, de
14 de novembro, na sua atual redagéo;

c) Documento(s) comprovativo(s) de que a pessoa que intervém no contrato tem poderes para tal;

2. Sempre que sejam verificadas irregularidades na documentagdo, a Junta de Freguesia de Olho
Marinho, com competéncia na matéria, notifica o adjudicatario para proceder a regularizacdo das
mesmas, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da notificagdo.

Clausula 18.2 | Reclamacgoes

1. Da decisdo de adjudicagdo cabe reclamagdo escrita para a Junta de Freguesia de Olho Marinho,
com competéncia na matéria, a interpor no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data da sua
publicitagdo.

2. Apresentada a reclamacdo, a Junta de Freguesia, com competéncia delegada na matéria, notifica
aqueles que possam ser prejudicados pela sua procedéncia para alegarem, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, o que tiverem por conveniente.

3. As reclamacgées devem ser decididas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar do termo do prazo
fixado no nimero anterior.

4. A decisdo da reclamacdo é notificada aos reclamantes e interessados, mediante correio eletronico.
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Clausula 19.2 | Caducidade da adjudicagao

1. Constituem causas de caducidade da adjudicacao da concessdo do direito de uso privativo:

a) A falta de apresentacdo tempestiva pelo(s) adjudicatario(s), por causa que lhe seja imputavel, dos
documentos de idoneidade a que se refere a Clausula 17.2;

b) A prestacdo de falsas declara¢des ou apresentac¢do de documentos falsos;
c) A ndo comparéncia do(s) adjudicatario(s), ou dos seus representantes, para a outorga do contrato;
d) A desisténcia por parte do adjudicatario.

2. No caso em que a falta de apresentagdao tempestiva dos documentos ocorrer por causa nao
imputavel ao adjudicatario, o 6rgdo competente para a decisdo de adjudicar deve conceder-lhe, em
funcdo das razées invocadas, um prazo razoavel, para a apresentagdo dos documentos em falta, sob
pena de caducidade da adjudicacdo.

3. A declaragao de caducidade da adjudicacdo é da competéncia do 6rgao competente para a decisdo
de contratar.

4. Com a declaracdo de caducidade da adjudicacdo, o 6rgdo competente para a decisdo de contratar
adjudica a concessdo do direito ao uso privativo, a quem tenha oferecido o lango de montante
imediatamente inferior e assim sucessivamente, até que ndo restem mais licitantes.

Clausula 20.2 | Aceitacao da minuta do contrato

1. A minuta do contrato a celebrar devera ser notificada ao adjudicatario em simultdneo com a
decisao de adjudicagao.

2. A minuta considera-se aceite pelo adjudicatario quando haja aceita¢do expressa ou quando nio
haja reclamacgdo nos cinco dias Uteis subsequentes a respetiva notificacdo.

Clausula 21.2 | Celebragéo do contrato de cedéncia

O contrato de cedéncia sera celebrado em data e lugar a designar pelos servicos competentes da
Freguesia.
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Clausula 22.2 | Publicidade

Do anuncio da Hasta Publica sera dado publicidade, através de Edital a afixar nos lugares de estilo, no
sitio da Freguesia de Olho Marinho em www.olhomarinho.net e ainda nas redes sociais.

Clausula 23.2 | Anexos ao Programa

- Caderno de Encargos
- Anexo | — Declaracdo

- Anexo Il — Planta de Espaco
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Anexo | - Declaracgao
[a que se refere a alinea a) do n.® 1 da clausula 17.2 do Programa da Hasta Publica]

1-...(nome, numero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante
legal de (1) ... (firma, numero de identificacéo fiscal e sede), tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento do caderno de encargos relativo a execucéo do contrato a celebrar na sequéncia
do procedimento de ... (desighacéo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada ... (2) se obriga a executar o referido contrato
em conformidade com o contelido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual
declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

Mais declara, sob compromisso de honra, que a sua representada ... (2):

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagao, dissolucdo ou cessacéo
de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patriménios ou em qualguer
situagao analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) N&o foi objeto de aplicagao de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional
(3) [ou os titulares dos seus o6rgdos sociais de administragéo, direcdo ou geréncia nao foram
objeto de aplicagao de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional (4)] (5);

c) Nao foi objeto de aplicagédo da san¢éo acessdria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.°
do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.°
19/2012, de 8 de maio, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatodria (6);

d) Nao foi objeto de aplicagéo da sangéo acessdria prevista na alinea b) do n.° 2 do artigo 562.°
do Cédigo do Trabalho (7);

e) N&o foi objeto de aplicagao, ha menos de dois anos, de sanc&o administrativa ou judicial pela
utilizagao ao seu servico de méo-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribui¢cbes para a seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigagao, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (8);

f) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na
preparacao e elaboragéo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as
condigdes normais de concorréncia.

2 - O declarante junta em anexo [ou indica ... como enderego do sitio da Internet onde podem
ser consultados (9)] os documentos de idoneidade previstos nas alineas a), b) e ¢c) don.° 1 da
clausula 17.2 do Programa da Hasta Publica.
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3 -0 declarante junta em anexo um certificado de registo criminal, ou, na sua falta, documento
equivalente emitido pela autoridade judicial ou administrativa competente, que permita
comprovar os requisitos das alineas b), ¢), d) e e) acima mencionadas.

4 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes implica a
caducidade da adjudicacéo.

(local), ... (data), ... [Assinatura do(s) representante(s) legal(ais)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o0 concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadas.
(3) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagéo.

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(5) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(6) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.

(7) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria.

(8) Declarar consoante a situagao.

(9) Acrescentar as informagdes necessarias a consulta, se for o caso.

(10) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadan.
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Anexo Il - Planta de Espacgo
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